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ZNALECKY POSUDEK
€. 2153-29/10/2011

O cené 1/4 nemovitosti - domu C.p. 931 na pozemku p.C. 4140, vCetné pozemku
p.C. 414, 4141 a ostatnich staveb a prFislusenstvi, vie zapsané u Katastralniho
Urfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, na LV €. 6446 pro
kat. Uzemi a obec Tabor.

Objednatel posudku: ODOAKER a.s. Pardubice, I1C: 26147645
Pernerova 441
530 02 Pardubice

Ucel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti dle cenového
predpisu platného ke dni zpracovani posudku,
pro vyméfeni dané z pfevodu nemovitosti.

Dle zadkona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb. a &. 296/2007 Sh. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb. a €. 364/2010 Sb. podle stavu ke
dni 20.7.2011 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Kopacek

Jablonova 814

537 01 Chrudim IV

Tel.,fax: 469 623 679, mob.: 608 048 653

e-mail: kopacekmir@tiscali.cz

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 7 stran textu a 2 strany priloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Chrudimi 21.7.2011
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1. Znalecky ukol
Znalecky posudek o cené nemovitosti zapsanych na LV €. 6446 pro k.0. Tabor, okr. Tabor.

2. Informace 0 nemovitosti

Néazev nemovitosti: ddim ¢p.931, pozemky, pFislusenstvi
Adresa nemovitosti: 390 01 Tabor

Kraj: JihoCesky
Okres: Tabor
Obec: Tabor

Katastralni Gzemi: Tabor
Pocet obyvatel: 35484
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. i) : 400,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméreni nemovitosti bylo provedeno dne 20.7.2011 za pfitomnosti objednatele
posudku.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z katastru nemovitosti - Kat. ufad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, LV ¢.
6446 - k.U. Tabor, vyhotoveny dne 8.6.2011

- snimek katastr. mapy

- znalecky posudek ¢. 5637-674/2008 ze dne 9.10.2008, vyhotoveny Jifim Pavelkou, Kainarova 6,
Prerov |

- znalecky posudek €. 3505-91/1010 ze dne 23.5.2010, vyhotoveny Jifim Bastou, Sokolské 387/1,
Veselin.L.

- informace a Udaje sdélené objednatelem posudku

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Dle LV €.6446 pro k.u. Tabor:
Melichar Jan (610102/1410), Husinecka 931, Tabor - 1/4

6. Dokumentace a skute¢nost

Nemovitost €p. 931 je situovana v jihovychodni Casti mésta Tabor, v ulici Husinecka, pobliz
vypadové cesty na Sobéslav. Ocerovany diim je v fadové zastavbé starSich dom( (cca 100 rok),
je CasteCné podsklepeny (s garazi s vjezdem z ulice, kotelna, sklad), s CasteCné vyuZzitym
podkrovim pod sedlovym krovem. PFistup na maly dvorek a zahradku za domem je skrz ddm.
Vstup do domu je pfimo z ulice, v domé jsou dvé bytové jednotky 1+1 s pfisludenstvim, v
podkrovi jsou 3 pokoje, terasa, koupelna se sprchou a WC.

Ve mésté je veSkera infrastruktura a sluzby (okresni mésto),

D3m je napojen na inZenyrské sité:

- el. pFipojka ze sekundarniho rozvodu NN podzemnim vedenim (EL sk¥in pfimo na fasadé domu)
- voda je ziskavana z verejného vodovodniho fadu

- odkanalizovani je zajisténo do verejné kanalizace

- plynovodni pfipojka neni provedena
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Soucéastmi nemovitosti pro ucely ocenéni jsou venkovni Upravy (zpevnéné plochy, ploty - draténée
pletivo, opérna zidka vjezdu do garaze, pripojky, aj.), trvalé porosty.
Pozn.: byty nebyly v dobé prohlidky pFistupné, stafi domu bylo pfevzato ze starSich znaleckych
posudkil véetné fotodokumentace.

7. Obsah posudku

a) Ocenéni porovnavacim zplsobem
a;) Rodinny diim ¢.p.931

b) Porosty
b1) Trvalé porosty

c) Pozemky
c1) Pozemky LV C. 6446

B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sh. a €. 364/2010 Sh. kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

a) Porovnavaci hodnota

a;) Rodinny diim ¢.p.931 - § 26a

D3m je zdény z cihel a smiSeného zdiva o tl. cca 45 cm, stropy jsou s rovnym podhledem (rékos),
sedlovy vaznicovy krov je pokryty beton. stfeSnimi taSkami (dvorni ¢ast s pultovym krovem a
plechem), klemp. kce z pozink. plechu, fasadni omitky bfizolitové a vapenné Stukové. Schody do
sklepa betonové, okna ve sklepé jednoducha, v pfizemi Spaletova a dfevéna jednoducha. Na
podlahach koberce, PVC, keram. dlazby, vytapéni v 1 byté el. pfimotopy, ve druhém UT s ocel.
radiatory, TUV z el. boileru a pritok. ohrivaée vody. V koupelnach sprch. kout, kuchyné el.
sporak a dalsi standardni vybaveni (popfipadé chybéjici). Vybaveni bytu bylo stanoveno na
zékladé prohlaseni spoluvlastnika, z dlivodu nepfistupnosti bytu v dobé prohlidky). Obhlidkou
zjistény vady a poruchy konstrukci (trhliny stén, opadana fasada, prosla Zivotnost oken a dalSich
konstrukci kratkodobé Zivotnosti, vihkost sklepa aj.

DOm byl pofizen pred cca 102 roky, je minimalné udrZovany, stafi konstrukci a vybaveni
odpovida opotrebeni (pfedpoklada se zhorSeny stav konstrukci a vybaveni kratkodobé Zivotnosti
(okna, podlahy, instalace, dvefe, vybaveni), negativni hodnoceni - uvaleni exekuce na nemovitost,
spoluvlastnické vztahy.

Dle § 26 a odst. 4: Cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, zjisténa
porovnavacim zplsobem zahrnuje i cenu venkovnich Uprav tvoficich jeho prislusenstvi,
uvedenych v priloze €. 11, kromé poloZek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a popripadé cenu vedlejSich
stgveb, tvoricich jeji prislusenstvi, pokud soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25
m-.
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Stari stavby: 102 rokd

Indexovana primérna cena IPC (pfiloha &. 20a): 3 328,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

1.PP: 9,16*7,46 = 68,33 m°
1.NP: = 139,21 m?
2..NP: 9,16*11,16 = 102,23 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 68,33 m” 2,10 m
1.NP: 139,21 m? 2,65m
2..NP: 102,23 m? 2,65m
Obestavény prostor:
Os: = 76,56 m°
Ovl: = 676,99 m’
ov2: = 44,21 m’®
Ov3: 285,71+1,71+5,34+5 55 = 298,31 m’®
Obestavény prostor — celkem: = 1 096,07 m®
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 =139,21 m?
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 309,77 m
Podlaznost ZP/ZP1=2,23
Vypocet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - Dvojdomek, diim Ffadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - Cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - Hodnota vétsi nez 2 I 0,00
5. Napojeni na sité (pFipojky) - PFipojka elektro, voda, napoj. na verej. v 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna
6. Zplsob vytapéni stavby - QstFedni, etdZové, dalkové i 0,00
7. Z&kI. pfisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - Minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvorici prisluSenstvi k RD - Bez vedlejSich staveb nebo I 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 - slepicarna, kilna pro psa
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - Od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu - ve stavbé obsazen Il 0,00
radon
13. Stavebné - technicky stav - Stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stafi 102 let: 0,60
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0,60 = 0,390

Index polohy:

Nézev znaku C. Pi
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné Uzemi obce Il 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - bez vlivu I 0,00
3. Okolni zéastavba a Zivotni prostfedi - pfevazujici objekty pro bydleni i 0,00
4. Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 1l 0,00
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
7. Zmeény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu Il 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi 1l 0,00

8

Index polohy Ip = (1 + 2 P;) = 1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nézev znaku C. Ti
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida i 0,00

poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - negativni - uvaleni exekuce na I -0,05
nemovitost, spoluvlastnické vztahy
3
Index trhu I+ = (1 + 2 T;) = 0,950
i=1

Celkovy index I = Iy * I * I+ = 0,390 * 1,000 * 0,950 = 0,371

Ocenéni:

Cena upravena CU = IPC * | = 3 328,- K&/m® * 0,371 =1 234,69 K&/m®

Cena zjisténa porovnavacim zplsobem

CP = CU * OP = 1 234,69 K&/m® * 1 096,07 m® = 1 353 306,67 K&

Rodinny diim ¢.p.931 - zjisténa cena = 1 7K¢E

b) Porosty

b:) Trvalé porosty
Na pozemku cca 2 stromy a kere.

Smisené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych drevin ocenéné

zjednodusenym zptisobem: § 42

Celkova cena pozemku [KC]: 447 643,24
Celkova vyméra pozemku [m?]: 344
Celkové pokryvna plocha porostd [m?]: 50
Cena pokryvné plochy porostl [KE]: 65 064,42
Cena porostd je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy * 0,065
porosty:

Cena smiSeného porostu: = 4 229,19

Trvalé porosty - zjiSténa cena

= 4 229,19 KC
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Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra  Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [KE]

zastavéna plocha a nadvori 4140 215,00 400,00 86 000,-
Soucet 86 000,-
Uprava ceny — pfiloha €. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska Gcelu uZiti stavby 42 %
Uprava ceny celkem 42% + 36 120,-
Mezisoucet 122 120,-

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 5%
Uprava ceny celkem 5% + 6 106,-
Mezisoucet 128 226,-
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,2980
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 361 002,61
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zakladni cena = 400,- K&/m?.
Nazev Parcelni ¢islo Vyméra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [KE]

zahrada 4141 129,00 400,00 51 600,-
Soucet 51 600,-
Uprava ceny - pfiloha €. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska Gcelu uZiti stavby 42 %
Uprava ceny celkem 42% + 21 672,-
Mezisoucet 73 272,-

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 5%
Uprava ceny celkem 5% + 3 663,60
Mezisoucet 76 935,60
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,2980
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 86 640,63
Pozemky LV €. 6446 - zjisténa cena 447 643,24 KE
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a) Rodinny ddim ¢.p.931
b) Trvalé porosty
c) Pozemky LV C. 6446

1 353 306,67 KC
4 229,19 KC
447 643,24 KC

Vysledna cena nemovitosti ini celkem
Vvsledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ini

1805 179,10 KC
1805 180,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetpéttisicjednostoosmdesat K¢

Z toho Y4 spoll. podilu €ini .... 451 295,- K¢

V Chrudimi, 21.7.2011

Ing. Miroslav Kopacek
Jablofova 814
537 01 Chrudim IV

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.6.1988 ¢.j. Spr. 207/88 pro z&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. ¢. 2153-29/10/2011 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd ucétuji dokladem ¢. 2153-29/10/2011.

E. Seznam priloh

Pfiloha ¢.1 (vypis z KN)
Pfiloha ¢.2 (snimek mapy)
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